Valkommen till
Tradgardsstadsdagen

Arrangorer: Egnahemskommissiondren, Sveriges Arkitekter, SKR, TMF och ArkDes

lllustration: Vallda tradgdrdsstad, Brunnberg & Forshed, Rosenfamilien AB, Urbanivation



Dagens program

10:00
10:20
11:05
11:50
12:15
13:30
14:00
14:30-15:00
15:30
15:55
16:00-17.30

Tradgdrdsstadsdagen

Valkomna

Block 1: Polifik och vision

Block 2: Traddgdrdsstadens historia

Block 3: Att tillfora trédgdrdsstadskvaliteter

Lunch (Unboxing hos ArkDes)

Block 4: Aft planera ett nytt traddgdrdsstadsomrdde
Block 5: Att genomfdra tradgdrdsstaden

Fikapaus

Block 6: Framtidens tradgdrdsstad

Avslut av programmet

Mingel & eftersnack (Unboxing hos ArkDes)

ArkDes 2025.11.19



1. Politik och vision

10:20-10:45 Nationell satsning pa tradgardsstader
Andreas Carlson (bostadsminister)

10:45-11:00 Tradgardsstaden som kommunal stadsbyggnadsvision
Sabina Johnsen & Rasmus Ljunggvist Persson (Alingsds kommun)

Tradgdrdsstadsdagen ArkDes 2025.11.19






Tradgardsstaden som

kommunal
stadsbyggnadsvision




Tidslinje

« 1876 — Esplandstaden,
Forsell




Tidslinje

1876 — Esplandstaden,
Forsell

* 1911 — Tradgardsstaden,
Albert Liljenberg




Tidslinje

1876 — Esplandstaden,
Forsell

1911 — Tradgardsstaden,
Albert Liljenberg

1930 —
Smahusbebyggelsen vaxer
fram




Tidslinje

1876 — Esplandstaden,
Forsell

1911 — Tradgardsstaden,
Albert Liljenberg

1930 —
Smahusbebyggelsen vaxer
fram




Tidslinje

1876 — Esplandstaden,
Forsell

1911 — Tradgardsstaden,
Albert Liljenberg

1930 — Smahusbebyggelsen
vaxer fram

1968 — Forslag till
generalplan

— mots av protester




Tidslinje
1876 — Esplandstaden,

Forsell

1911 — Tradgardsstaden,
Albert Liljenberg

1930 — Smahusbebyggelsen
vaxer fram

1968 — Forslag till
generalplan — mots av
protester

Fran 1970-talet identitet
Trastaden — Kulturmiljo
och Byggnadsvard







VISION 2040

))

Alingsas ar Vastsveriges vackraste
kulturstad i en levande bygd.

Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla.




SSSSSSS

Alingsas i
kontext

e Utbredd kommun
« Sjoar och vattendrag
« Stark centralort

« E20 och Jarnvag genom centralorten
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Vad varnar vi
om?

» Alingsas byggnadstradition

« Smaskaligheten
* Narheten

 Gronskan













STADSPLAN FOR
ALINGSAS STAD

Helhetstank och kvalitet ska genomsyra
resultatet av stadsbyggnadsprocessen,

for att bygga staden i linje med visionen om
Vastsveriges vackraste kulturstad och med
utgangspunkt i Alingsas sarart




Stadsplanens
fundament

1.

Arkitektonisk kvalitet i Alingsas
samhallsbyggnadsprocess

. Grundlaggande principer for gestaltning

. Overgripande véagledning for Alingsas
stadslandskap

. Vagledning for identitetsskapande

bebyggelsekaraktarer




Identitetsskapande
bebyggelsekaraktarer

« Kvartersstaden
» Tradgardsstaden




Tradgardsstaden







Stadens tillvaxt

Jamn geografisk fordelning

Fortatning och omvandling
inom befintlig stad

Utbyggnad utanfor befintlig
stad i utvecklingsomraden




Samverkan och helhetssyn

Markanvisningar Tidiga skeden Dialog med utve

*Utvardering pa kvalitet +Tidiga ekonomiska *Transparens
«Skapar tydlighet genomférandekalkyler «Samverkan

«Positiv respons *Kravstallning och arkitektonisk
idé

Stadsplanen

- Var stadsbyggnadsvision




KVARTERET TROLLSKOGSGATAN



KVARTERET KAVLAS ANG

4> CGRUPPEN



KVARTERET EKLYCKAN



MARIEDALS TRADGARDAR

Brunnberg & forshed



KVARTERET AFZELIISKOLAN



KVARTERET SKOGSKULLEN



Sammanfattning

Ett politiskt uppdrag och samverkan
mellan politik och tjansteman som staller
hogre forvantan pa kvalitet

En ambition om en langsiktigt hallbar
stadsutveckling

En vision som till slut formaliserats i ett
styrdokument

En kravstallning som borjar ge effekt




2. Tradgardsstadens historia

11:05-11:25 De ursprungliga traddgardsstaderna
Claes Caldenby (Chalmers)

11:25-11:45 Tradgardsstadens aterkomst
Kiell Forshed (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Tradgdrdsstadsdagen ArkDes 2025.11.19



De ursprungliga
tradgardsstaderna

Claes Caldenby



Tradgardsstaden i
fem punkter:

1. En komplett stad
2. Samhalleligt
markagande

3. Mattlig
exploatering

4. Egen tradgard
5. Gatans konst



Henry George 1879
Progress and Poverty.
"Single tax movement’,
"Posess the land!”

Ebenezer Howard
Stenograf | parlamentet

En social reformrorelse



- S

Ebenezer Howard To-morrow:
A Peaceful Path to Real Reform 1898.
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Sjalvstandiga stader med begransad befolkning.
"Diagram only”.



Raymond Unwin
Nothing gained by overcrowding 1912



Townplanning in practice Raymond Unwin 1909.
Inspiration fran gamla brittiska stader.



Hellerau i Dresden, den forsta tyska tradgardsstaden 1909.
6000 invanare kring mobelfabriken Deutsche Werkstatten.



DAS NEUE FRANKFURT

MONATSSCHRIFT FUR DIE FRAGEN DER GROSSTADT-GESTALTUNG 1926 -1927

Det nya Frankfurt, Ernst May 1925-30. May var praktikant hos
Raymond Unwin. Modernismens stadsbyggande utgick fran
tradgardsstaden som idé.



| Sverige:

Stravan att stoppa
emigrationen i en
hogkonjunktur med
behov av arbetskraft.
Fran borjan inriktad
mot skotsamma
arbetare. Efter hand
alltmer mot en
medelklass.



"Barnets arhundrade”, Ellen Key 1901. Elsa Beskow
1918. Smastaden Lillkoping som tradgardsstad.



Gamla Enskede, Stockholm, Sveriges forsta tradgardsstad.
Plan av P O Hallman 1907. De billigare radhusen
accepterades inte av de som flyttade hit.



Gamla Enskede (jfr Lillkoping!)



Landala hojdomrade.
Plan Lilienberg 1908. Utbyggt
fran 1914. Fardigbyggt 1923.

Egnahemsbyggaren har, |
motsats till | "stadens tatt
befolkade hyreskvarter”

"den stugan omgivande
tradgardstappan, som lamnar sol
och luft fritt tilltrade, och vari han
... kan fa nyttig motion och
vederkvickande vila”.



Landala, typhus Westman 1908, byggda 1914— .
"Det ena huset ar det andra likt”.



Landala mellan Egnahemsplatsen och Furuplatsen.



Svartbacken, Uppsala.
Plan Hallman 1908.
Utbyggt pa 1920- och
1930-talen.

Fran Fabriksgatan och
Timmermansgatan |
soder via
Stiernhielmsgatan till
Valhallagatan och
Vikingagatan. Fran
industriforstad till
nationalromantik.



Svartbacken:

Sma radhus och nya
hustyper,
flerbostadshus med
egen ingang.



Kooperativa Forbundets
arkitektkontors
tavlingsforslag 1931 med
mottot "En dag skall jorden
bliva var”.

Omeslagsbild pa

Hans Arens avhandling
Radhuset som folkbostad
1980 (om varfor radhuset
aldrig blev folkbostad).



Johan Radberg 1988 Doktrin och téathet i svenskt
stadsbyggande 1875—1975 + 1994 bok om
de svenska tradgardsstadernas historia.



ARKDES 2025
Exempel pa nya tradgardsstader
Kjell Forshed Arkitekt SAR MSA



SCAFT. Direktiv om hur trafiksystemen skulle ritas.



Grimsta by.



Falkenberg Berlin.



Bromma tradgardsstad- Pa flygfaltet 1992



Eklanda Sitplan 1988



Eklanda gata



Eklanda gangvag



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



Tullinge tradgardsstad



e PROJEKTETS NAMIN
Skanors Vangar



.. ° PROJEKTETS NAMN
Skanors Vangar Huvudgata



Langndas tradgardsstad



Troxhammar Ekero



Kolbottens tradgarstad Nynashamn
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3. Att tillfora tradgardsstadskvaliteter

11:50-12:00

12:00-12:10

12:10-12:15

Tradgdrdsstadsdagen

Exemplet Kv. Biljetten, Malmo
Jeanette Lundberg (Belleville Arkitektkontor)

Exemplet Kv. Sparsamheten, Stockholm
Stefan Sjoberg (Kjellander Sjoberg Arkitektkontor)

Exemplet Villa Malarhojden, Stockholm
Karin Kjellson (Theory Into Pracftice)

ArkDes 2025.11.19
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Foto Mikael Olsson

BELLEVILLE



BELLEVILLE





http://www.belleville.se/
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Kv Sparsamheten

Tradgardsstadsdagen 2025-11-19



Kv Sparsamheten, Rénnapelvagen

Vid egnahemsomradet Pungpinan och Skogskyrgogarden,
Enskededalen 19 hus a 5 rok om 143 kvm
Byggnadsar: 2010
Byggherre: Walin
Upplatelseform: Bostadsratt
Tomtarea: 239 kvm

Pris andrahandhandsforsaljning 2022: 8 miljoner, avgift 3 845 kr/man
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Tack!



Brf Villa Malarhojden

Karin Kjellson
Theory Into Practice



I tradgdrdsstader finns olika bostadsstorlekar och upplatelseformer,
vilket skapar starka grannskap som moéter upp nér livet férandras. Jag
skulle vilja att véra befintliga villaomrdden fick mer av tradgardsstaden i
sig. Jag och mina kollegor har ritat ett exempel pa hur det kan se ut.

Vi startar med en villa — en 13-miljonersvilla i Malarhéjden. P& tomten
bygger vi tvad nya hus: ett litet parhus och ett trefamiljshus. D& far vi totalt
sex bostader som kan dela p3 den hoga markkostnaden. Vi skapar
bostader i olika storlekar, for singlar, par och familjer.

Vi l3ter fastigheten samdgas genom en bostadsrattsforening. Vi tar inte
for stort foreningslan, och sparar mer till underhall. Vi vill ha en stabil
férening.

Det har ar en modell for att tillsammans forvalta det gamla och bygga
det nya, och skapa tradgdrdsbostader som nér fler. Den har modellen kan
nd 6ver 40 procent av Sveriges hushall, istallet for bara 5 procent som
hade rdd med den &gda villan. Har ser ni hur vi méter fler singelhushall,
sdval unga som seniorer, och fler familjebildare.

Jag vill att vi breddar synen pa vad en tradgdrdsbostad kan vara. Det
handlar inte bara om &gda villor. Vi kan hitta tillbaka till mdngsidigheten i
levande tradgdrdsstader. Vi kan hitta tillbaka till ett idéburet byggande, déar
kommun och civilsamhalle samverkar mot gemensamma mal.

Byggratter i villaomraden behdver inte okas. Att en femtedel av marken far
bebyggas racker l&ngt — det visar vart exempel. Men vi behéver okade
valmajligheter inom detaljplanerna, sd att byggratter kan delas upp pa
flera byggnader och flera bostader, istallet for att alltid vara lasta till en
enda jattestor bostad.

Malarhdjden har dessa valmoijligheter redan idag, men tyvarr saknas de i de
flesta villaomréden.

Det finns — med all ratt — en kritik mot att gamla hus rivs och att
frukttradgdrdar blir till grus. Samhallet behover stérka skyddet av
kulturhistoriska varden och varna om stadens grona lungor.

Sverige behdver nya juridiska méjligheter for delning av
smadhusfastigheter. Idag saknas till exempel méjlighet att dela ett hus i tva
agda delar.

Sverige behover ocksd béttre finansiella forutsattningar for ett
smaskaligt — men inte individuellt — byggande. Byggkreditiv pa 10-30
miljoner kronor, till flera hushall i férening. Det har ar ndgot helt annat &n
enskilda boldn eller 18n till stora bolag. Bankerna behéver méta upp, som i
andra delar av Europa.

Boverkets kreditgaranti bor andras till att dven omfatta vardet av befintliga
byggnader inom samma fastighet. For idag &r det tyvarr sd att den som
river kan I&na mer an den som bevarar. Borde det inte vara tvartom?

Den som kan tradgdrdsstadens historia, vet att det inte bara handlade om
form, utan ocksd om nytankande inom finansiering och genomférande,
grundat i samspel mellan det offentliga och civilsamhallet.

Vad behéver vi idag? Jag drommer om en dela-hem-roérelse, en
framtidsriktad version av egnahemsrorelsen. For det finns en enorm
potential i det redan byggda. Och en enorm kraft i civilsamhallet som
byggande aktor.

Det handlar om att bygga vidare, med karlek och respekt, for kommande
generationer. Och starka grannskapens formaga att stétta oss — nar livet

forandras.

Tack!



Tradgardsstad



Malarhojden, Stockholm



Bevara och fornya

Parhus (2021) Villa (1923) Trefamiljshus (2021)

Fastighet 1064 m? varav 1/5 bebyggd






Insatser bostadsratter

Parhus: 2,8 / 4,8 Mkr

Villa: 8,1 Mkr (tidigare 13 Mkr)
Trefamiljshus: 3,4/ 3,4 / 4,2 Mkr



Data fran SCB: Hushallstyper, disponibel inkomst, percentiler.
Urval 6 hushallstyper. Eget kapital 15%.



Bostadsratter nar 8 ganger fler




































ﬁgckholms

Nominering
Arets Stockholmsbyggnad 2023

Juryns urval 2023

BUILD Home Builder Awards -
Best Contemporary
Architecture Practice 2023






Unboxing
pa ArkDes

Tradgdrdsstadsdagen ArkDes 2025.11.19



4. Att planera ett nytt fradgardsstadsomrade

13:30-13:45 Exemplet Berga tradgardsstad, Eslov
Andreas Ask och Patrik Larsson (Eslovs kommun)

13:45-14:00 Exemplet Rankhus tradgardsstad, Upplands-Bro, m fl.
Erika Worman (PACE arkitekter)

Tradgdrdsstadsdagen ArkDes 2025.11.19



Berga tradgardsstad

— processen fran idé mot genomforande

Andreas Ask, Planarkitekt, Eslovs kommun
Patrik Larsson, Projektledare stadsutveckling, Eslévs kommun



2024



Medborgarhuset Foto: Hakan Sandbring Stora torg - vinnare av landmarket 2021

Trollenas slott, ett av Eslovs nio slott. Truls Méregardh firas pa Stora trog efter tvd OS-medaljer.



Varfor Berga tradgardsstad — och varfor processen spelar roll






Fordjupad oversiktsplan for Ostra Eslov

* Antogs 2022
» Pekar ut fem utvecklingsomraden

Omrade Till ar 2035 Efter ar 2035
Jarnvagsstaden 400 550
Bruksstaden 600 400
Ostergatan/Ringsjovigen 250

/ldrottsparken

Berga 100

Berga tradgardsstad 250

Totalt 1600 950

Antal bostader



Vara utgangspunkter

« Mangfunktionellt parkomrade som
tillgang och malpunkt for hela Eslov

 Gront omrade med varierande
bebyggelsekaraktar

« Kvarteren knyts samman av bygator
och platsbildningar

« Tathetsgradient med villor, radhus,
kedjehus och flerfamiljshus samt
service

- Oppen dagvattenhantering
« Ca 250 nya bostader



2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 -

Idé och Parallella Dialog +  Ankarbyggaktorer — Utredningar  Kvalitetsprogram Detaljplan Genomforande
uppdrag arkitektuppdrag Utvardering + antagande
Utveckling

strukturplan



Parallella
arkitektuppdrag

Flera perspektiv for en
starkare idé

« Program for parallella arkitektuppdrag

 Strukturplan som redovisar den fysiska
strukturen

« Malsattning: Forebild for den moderna
tradgardsstaden

 Tre forslag



sydvast

arkitektur och landskap



Dialog som designverktyg

« Stadsutvecklingsdag
Workshops

Studiebesok med politiker
Utvardering

Syfte:

Skapa engagemang
Kunskapsutbyte

Samla idéer och synpunkter

Fokus pa kvaliteter och nytankande

Underlag till utvardering och fortsatt
arbete



Ankarbyggaktorer

Samarbete som grund for kvalitet

* Ankarbyggaktorer
 Tidig olokaliserad markanvisning

- Utvardering pa kvalitet, hallbarhet och
genomforandeformaga

 Viktigt att byggaktorerna kompletterar varandra



Utredningar +
Utveckling
strukturplan

Marken satter spelreglerna
« Utredningar i tidigt skede:

Naturvardesinventering
Ekosystemtjanster
Artskyddsutredning

Geoteknik

Markmiljo

Risk

Buller

Trafik

Fagel och fladdermusinventering
Dagvattenutredning

» Arbetsgrupper med ankarbyggaktorerna
Planfragor
Gestaltningsfragor
Hallbarhetsfragor
Genomfdrandefragor






Externhandel

Flygfalt

Verksamhetsomrade Gronstrak
norrut

Octra «
O straﬁgﬂ (riksvag 17) O

O
Berga

Gronstrak
soderut

Grundskola O

Idrottsomrade












Utveckling med
ankarbyggaktorer

* Platsspecifik planidé
* Integrera ny gronstruktur (artskydd)

« Struktur och bebyggelse som
ytterligare samspelar med omgivning

« Huvudgatans form och entré

* Flexibilitet i kvarter

» Moten och kopplingar med
omgivningen

* Platsbildningar och funktioner —
omfattning, lokalisering, syften

* Vidhallande av tradgardsstadens
grammatik



Planideé

 Strukturbildande natur
* Varierade, sammanhangande biotoper

« Sammankopplad

* Tydliga strak som knyter samman noder,
malpunkter och omgivning

* Rumslighetsgradient

« Grad av slutenhet och rumslighet i takt med
stadsrummens hieraki



Pagaende omarbetning

« Omslutande bebyggelse kring
stadsdelspark

» Central och boljande huvudgata

 Storre kvarter — forutsattningar for lokal
anpassning, mer gronska

* Ny gronstruktur som bryter upp
kvartersstrukturen






Exemplet Rankhus tradgardsstad, Tullinge & Kalmarsand

RAN KH US Processer, styrning och resultat

Arkitekt Erika Worman



IGAR
IDAG
IMORGON?

Analys av risker i
planprocessen for att
sakerstalla en

Tradgardsstad.



PROCESS OCH 4
GENOMFORANDE AV
TULLINGE

INITIATIV

TRADGARDSSTAD >

Markforvarv - ger mojligheten

DP

Eld Sja lar - driver kvalitetsprocessen \_
/

Detaljplan: Botkyrka kommun

[llustrationsplan: Kjell Forshed

(&

BYGGLOV

Bygglov SKANSKA: Djurgardsstaden Arkitekter
(PACE)

Bygglov JM: Brunnberg o Forshed
Bygglov HSB: Arken arkitekter

. KOMMUNENSVISIO N
* ARKITEKTENS VISIO N

* BOTKYRKA KOMMUN
* ARKITEKT
* PROJEKTUTVECKLARE

e STORMOTEN.

* 3 ST ARKITEKTER OCH 3 ST
PROJEKTUTVECKLARE SAMT KOMMUNEN:
STYRNING AV STADSRUM | DP
GESTALTNINGSPLAN

* STYRNING KVARTERSMARK ARKITEKTER -

SAMORDNING LA




Arken arkitekter Djurgardsstaden Arkitekter (PACE)

Brunnberg o Forshed Djurgardsstaden Arkitekter (PACE)





















BYGGHERRE - DRIVET PLANARBETE




RANKHUS SAMRAD 2018



VAL-AR GER
MAJORITETSBYTE 2019

 ommmesseman



EFTER VALET:
RANKHUS OMSTART
2019

1500 BOSTADER

» Lagoch tat tradgardsstad, exploateringstal ca 0,5.
» fullt utbyggt ca 4500 invanare

* ca 1500 kvm handelsyta

* 1skola

e 2 forskolor

» 1 storre parkstrak och 1 storre torg samt flertalet mindre parker/
naturomraden / platser


















VISIONEN



SERIEPRODUCERADE BOSTADER
Lika men olika






+ STAD

Kalmarsand
tradgardsstad, Habo



BESKRIVNING

SYFTE1

DP + PLANTERINGSPLAN

SYFTE2

SYFTE3

GRONYTEFAKTOR

Forhallandet mellan en tomts ”ekoeffektiva” gronytor och
tomtens totala yta

funktionell gronska

framja biologisk mangfald

hantera dagvatten

KRONTACKNING

Andel av yta som skuggas

Minska avdunstnimng

Reglera mikroklimat

Indikation pa ekosystemtjanster

BLASTRUKTUR

identifiera, bevara och utveckla

Livsmiljéer for djur och vaxter

oversvamningar, skred och erosion

Rekreation och friluftsliv

GRONSTRUKTUR

identifiera, bevara och utveckla

sammanhangande grona ytor, s.k. spridningskorridorer

Biologisk mangfald

Ekosystemtjanster

BIODIVERSITET

Variationen av liv pa jorden pé alla nivaer — fran gener till
ekosystem.

Mangfald av arter

Genetisk variation

Mangfald av ekosystem

MKB

Validering av befintliga vardens paverkan av planlaggning





















ERIKA WORMAN, PACE ARKITEKTER
DANDERYDSVAGEN 146, STOCKHOLM



5. Att genomfora tradgardsstaden

14:00-14:30

14:30-15:00

15:00-15:30

Tradgdrdsstadsdagen

Social och ekologisk hallbarhet

Caroline Stigsdotter & Rebecca Curling (Boverket)
Staffan Claesson (Framtiden Byggutveckling)

Tina Franke (Liljewall arkitekter Malmo)

Fikapaus

Aft rakna hem ett tradgardsstadsprojekt
Susanne Skoglund (Bonava)

Ted Lindgvist (Evidens)

Johan Winroth (Derome)

ArkDes 2025.11.19



alPr~-
Boverket

Att planera och gestalta tradgardsstader i
modern tid

251119
Caroline Stigsdotter och Rebecca Curling



Regeringsuppdrag;
Planering av tradgardsstader

ot
Boverket

Uppdraget innebar att Boverket ska vagleda
kommuner i hur de genom planering av
tradgardsstader kan bidra till 6kad tillgang
till bostadsnara natur for att framja
livskvalitet, halsa och valbefinnande samt
oka mojlighet till friluftsliv och fysisk aktivitet.

Boverket ska i det vagledande arbetet
inhamta synpunkter fran
Folkhdlsomyndigheten, Naturvardsverket
och Statistiska centralbyran.

Boverket ska senast den 31 mars 2026
lamna en redovisning av uppdraget till
Regeringskansliet.

alPs~-
Boverket



. Po~-
Utmaningar Boverket

= Kommunens styrning och radighet ar en central fraga
liksom tidsaspekten

= Bortprioritering av gronskans kvaliteter i
genomforandet

=  Skotsel och anlaggning blir kostsamt

= Tillvaratagande av platsens landskapskvaliteter

= Sakerstallande av forgardsmark

= Sakerstallande av levande gaturum och trafiksakra
miljoer

= Konflikt med tex ledningar, snorojning,
utryckningsfordon, kollektivtrafik och bilparkeringar

= Val fungerande kollektivtrafikstrak och service

= Blandande upplatelseformer

= Tradgardsstader kan bli dyra och darmed exklusiva
omraden

ot
Boverket
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Vad fnan kgn forvanta sig Boverket
av vagledningen?

= Varfor tradgardsstad?

= Vad ar tradgardsstad och vad ar
det inte?

= Vilka varden, relationer och
principer ar barande och i vilka
sammanhang?

= Hur kan kommunen anvanda sin
verktygslada for att sakerstalla
tradgardsstadens barande
varden?

= (Goda exempel

ot
Boverket




Konstfull st | -
adsplanering... Boverket
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..med sociala ambitioner. Boverket
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Exempel — Hur gor andra” B.o’erket

= Tullinge tradgardsstad, Botkyrka kommun
=  Stangby, Lunds kommun

= Hammarangen och Gripsholms backar,
Strangnas kommun

= Biskopshagen, Vaxjo kommun

* Tradgardsstaden, Skovde kommun
= Skondal, Stockholms kommun

= Biskopsgarden, Goteborgs kommun
= Husiegard, Malmo kommun

= Eds Allé, Upplands Vasbys kommun

ot
Boverket
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Tack!

Ta garna kontakt med:
caroline.stigsdotter@boverket.se

ot
Boverket
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Lokala material
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STANGBY TRADGARDSSTAD






Kommunala,
statliga & Ovriga
avgifter

agfart, pantbre
ranta byggtid

620 000
moms ca 16% 100 000

\% 300 000

350 000

Schakt- &
markarbete
(schablon)

1800 000
Byggsats-
pris
moms 25% 360 000

1 600 000

varav-planrisk-55%

900:000.

Kostnadsfordelning
Vid husbyggnation

e Villaca 140 kvm

* Tomt A-lage

*  5ars detaljplaneprocess

2 ars infra + bygglovsprocess

HUS EXKL TOMT: 4 870 000 kr
* Varav 830000 kr (21%) moms

* Varav 920 000 kr (19%) obligatoriska avgifter/kostnader
(Kommunala, statliga & 6vriga avgifter samt lagfart, pantbrev och ranta)

BYGGSATS + ENTREPRENAD

* Forutsagbarhet i plan-& bygglovsprocessen underlattar det
industriella byggandet, undviker omarbete av produkten och
skulle minska kostnaden

TOMT: 1 600 000 kr
*  Varav 900 000 kr (56%) i kostnader for plantid/planrisk



Finansieringskostnad for plantid/planrisk

FoOr varje ar en plan-/bygglovsprocess forsenas kostar det 100-150 000 kr per tomt

DP
laga
kraft

AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5

I
|
1
| .
S BYGGLOVSPROCESS FORSALJNING &
MARKFORVARV DETALJPLANEPROCESS I
| och/eller infra BYGGNATION
1ok ok oK oK
1 1 1 1 1
20 tomter 1 1 | | |
a 700 000 kr +1 400 000 : +1 540 000 : +1 694 000 : +1 863 000 : 2 050 000 : +2 255 000 +2 480 000
=14 000 000 kr +2100000 | +2415000 |, +2777000 , +3194000 , +3673000 | +4224000 +4 857 000
Avkastningskrav 10% >4 13 283 000 kr
Avkastningskrav 15% el 23241 000 kr

* Marken kostar bostadsutvecklaren minst lika mycket till som ursprunglig investering, i finansieringskostnad (ranta och utebliven avkastning).

* |sjalva verket hade man behovt 6ka tomtpriset (ut till kund) med motsvarande summa for att rakna hem sin investering.
Snitt 18 000 000 kr i 6kade kostnader/ 20 tomter = 900 000 kr/tomt

OK = Overklagande



6. Framtidens tradgardsstad

15:30-15:50

15:50-15:55

15:55-16:00

Tradgdrdsstadsdagen

Panelsamtal

Katarina Borg (RISE)

Joakim Henriksson (TMF, OBQOS)

Josefine Angvald Westesson (arkitektstudent)
Fredrik Rosenhall (Inobi Gbteborg)

Egnahemskommissionaren reflekterar

Avslut av programmet

ArkDes 2025.11.19






Framtidens tradgardsstad

Modell fér en ny skiftesreform?

KATARINA BORG, PLANERINGSARKITEKT OCH LANDSKAPSARKITEKT

N



Miljonprogrammets bostadsomraden...

N



... kompletteras enligt tradgardsstadens principer

+ 500 lagenheter
+ 20 hektar tradgard

N



Tradgardsstaden kan bli modellen for en ny skiftesreform

Effektivare markanvandning och hogre tathet

Fler boendeformer och storre mangfald

Matargator blir tradgardsstadsgator

Stadsdelar knyts ihop med varandra

Okat underlag for service, kollektivtrafik och bildelning
Minskat bilberoende, 6kad rorelsefrihet

Alternativ for aldre frigér smahus

Fler far tillgang till gront och smaskaligt boende utan sprawil

Mer kunskap behovs!

Planeringsmodeller och arbetssatt, mark- och exploateringsfragor,
ekonomiska och juridiska incitament och styrmedel, affarsmojligheter,
medborgarprocesser, livsstilsfragor, modeller fér successiv omstallning
av transportsystemet

Arkitekttavlingar som tar fram prototyper och exempel!

RI.
S



Karra-Bonered —mojlig ny

tridgardsstad med 2000 bostader

Ir1o0))



Egnahemskommissionaren reflekterar
Stefan Attefall

lllustration: Vallda tradgdrdsstad, Brunnberg & Forshed, Rosenfamiljen AB, Urbanivation



Tack for idag!

Egnahemskommissionaren
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